Edelreich versus Ideenreich

(CH-Wigoltingen) Im Frithling 2011 sollen die Tore
des Thurgauer Factory-Outlet-Center ,Edelreich”
geoffnet werden. Doch vor allem Konstanz, zusam-
men mit Singen, Radolfzell und Stockach erheben
beim Gemeinderat Wigoltingen Einsprache gegen
den Gebdudekomplex. Und die Schweizer sind
wiederum emport dariiber, daB sich die deutsche
Seite so vehement dagegen stellt. Zumal bei ver-
gleichbaren Handelsansiedlungen im Deutschen,
die Auswirkungen auf die nachbarschaftlichen
Handelsbeziehungen bislang keine groB8e Rolle
spielten. Neuere Untersuchungen zeigen indes,
daB das Factory Outlet groBe Auswirkungen auf
deutsche und schweizer Nachbarstadte haben
wird. Neben allem Kanonendonner dies- und jen-
seits der Grenzen, gilt es, sich den Fakten zu stel-
len, wenn der Pulverdampf erst mal verraucht sein
wird. Ideenreich gehen daher die verschiedenen
Gemeinden schon jetzt gegen das Edelreich vor.

In Wigoltingen, einer Thurgauer Gemeinde mit ca.
2.100 Einwohnern, die bis vor Kurzem héchstens
Gourmets bekannt war, die dort zum meistdeko-
rierten Ostschweizer Koch pilgerten, soll es ge-
baut werden, das grofite Factory-Outlet-Center der
Schweiz mit dem verfiihrerischen Namen,,Edelreich”
(akzent berichtete mehrfach).

Rund 20 km von Konstanz entfernt, neben Frauen-
feld und nicht allzu weit von Winterthur. In der letzten
Ausbaustufe lll kann es eine Gesamtverkaufsflaiche
von 30.000 Quadratmetern und damit Platz fir 90
bis 120 Geschéfte bieten, 300 neue Arbeitspldtze
wiirden so geschaffen werden. Das Geschaftsmodell
basiert auf vornehm formuliert ,Smart-Shoppern”
oder ,Schndppchenjiagern” die ,hochwertige Mar-
kenartikel mit Rabatten zwischen 30 bis 70 Prozent”
kaufen sollen. Outlet ist die gdngige Bezeichnung
fur einen Fabrikverkauf. Der Hersteller verkauft seine
eigenen Produkte, meistens Auslaufmodelle, direkt
an den Endabnehmer, ohne den Zwischenhandler
zu berticksichtigen. Dadurch kénnen die Produkte
sehr viel glinstiger verkauft werden. Bis jetzt gibt das
Factory-Outlet-Center ,Edelreich” zwar noch keine
Mieternamen bekannt, betont aber ganz klar, dass es
sich nur um exquisite nationale und internationale

Markennamen handeln wird. Konventionelle Marken,
wie es sie teilweise in den gréRBeren Einkaufszentren
wie dem ,Lago” gibt, werden im ,Edelreich” nicht
vertreten sein. Hier sollen Produkte in hochwertiger
Umgebung stilgerecht verkauft werden. Das ganze in
einer faszinierenden Architektur verpackt, bestehend
aus drei runden Geb&auden, die mit einem breiten
Vordach und durchgéngiger Glasfassade miteinan-
der verbunden sind und so ,optimal in die schéne
Landschaft integriert” werden. Daher auch der Name
,Edelreich”. Doch nicht alle sehen nur ,Edles” in dem
Projekt.

Besucher und Umsatzreich: Bis zu
20.000 Menschen in 10.000 Autos
lassen an die 110 Mio. Euro im
Edelreich

»In der Spitze rund 15.000 bis 20.000 Besucher pro
Tag” erwartet etwa eine aktuell in Auftrag gegebene
GMA-Studie (zum Vergleich: das LAGO ins Konstanz
wird von im Schnitt 25.000 Besuchern frequentiert!).
Kommen sollen diese mit bis zu 10.000 PKW - eine
ziemliche Blechlawine also, die sich Giber die,,schéne
Landschaft” walzen wird.

Die jahrlichen Umsatzerwartungen korrespondieren
mit den drei geplanten Ausbaustufen wie folgt:

bei 10.000 m? Verkaufsflache um ca. 40 Mio. €, bei
20.000 m? um 75 Mio. € und sollten in Ausbaustufe Il
dann 30.000 m? realisiert werden, bei knapp 110Mio. €

(zum Vergleich: Das entspricht ca. 1/5 des gesamten
Konstanzer Handelsaufkommens!). Was, so konsta-
tiert das Gutachten, auch die vor allem betroffene
Stadt sein wird. Ubrigens zusammen mit Kreuzlingen,
die exakt gleich stark in Mitleidenschaft gezogen wer-
den wird. Das nahe Frauenfeld wird dhnlich wie das
gleich strukturierte Radolfzell mit seinem dann auf
10 000 m? erweiterten Outlet Seemaxx, weniger stark
betroffen sein, denn die relevanten Textil-Handelsfl4-
chen sind ohnehin zu klein. Immerhin ein Vorteil, des
bislang bestehenden Wettbewerbsnachteils: man hat
weniger zu verlieren! Daher wird es auch fiir Stockach
nicht allzu ernst (bzw. wenn dann ist es das schon
lange!). Doch Singen mit seinem starken Textilhandel
und auch Winterthur werden vor allem von der Aus-
baustufe Ill mit 30.000 m? stdrker betroffen sein.

Kein Wunder, daB die deutschen Stadtevertreter der
Meinung sind, der Kanton Thurgau,habe mit der Bau-
bewilligung die geltende kantonale Raumordnung”
verletzt. Man beruft sich auf neue Agglomerations-
absprachen, die vor allem im Hinblick auf Umwelt-
belange, Einspruchsmdoglichkeiten vorsehen - auch
Uber die Grenzen hinweg. Bei drei bis zehntausend
Fahrzeugen mehr am Tag sind diese nicht von der
Hand zu weisen.

In Baden-Wiirttemberg wére eine vergleichbare An-
siedlung wohl unzuldssig, da die ,wirtschaftlichen
Riickwirkungen” bereits bei der Ausbaustufe mit
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20.000 m? zu negative Auswirkungen auf das Umland
haben. Doch auch die Thurgauer Rechtslage ist nicht
eindeutig: so wurde im Dezember 2009 die Uberar-
beitung des kantonalen Richtplans genehmigt, worin
vorgesehen ist, dass Einkaufszentren in diesem Aus-
mal nur in kantonalen Zentren gebaut werden dir-
fen. Der Richtplan lasst aber Ausnahmen fiir kleinere
Gemeinden zu, wenn sie verkehrstechnisch optimal
erschlossen sind. Dies trifft auf Wigoltingen zu. Denn
Wigoltingen verfiigt nebst dem Autobahnanschluss
iber einen Bahnhof, von dem aus die Kunden das
Factory-Outlet-Center in nur wenigen Gehminuten
erreichen kénnen. Mit dem Zug ist man von Ziirich
ausin 51 Minuten oder von Konstanz aus in 44 Minu-
ten in Wigoltingen.

Es ist mit erheblichen Auswirkungen zu
rechnen - Leerstande in umliegenden
Stddten sind die Folge

Die Studie dazu: ,Der Standort ist siedlungsmafig
integriert, knlpft aber keinesfalls an bestehende,
integrierte Einzelhandelslagen an! Im Klartext: es ist
eine kiinstliche Attraktion die nicht gewachsene Ver-
kehrsstrukturen nutzt, sondern neue schaffen wird.
«Der raumliche Umgriff verdeutlicht, dass rund 70 %
der Kunden aus Teilrdumen stammen, die Ublicher-
weise keinesfalls auf diesen Standort als Einkaufsplatz
orientiert sind”.
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Die Studie stellt denn auch unmissverstandlich fest:
LIn allen untersuchten Kommunen ist bei Realisierung
von 30.000 m? zusatzlicher Verkaufsflache in den rele-
vanten Sortimentsbereichen mit erheblichen, struktur-
gefahrdenden Auswirkungen zu rechnen. Insbesonde-
re im Oberzentrum Konstanz sowie im benachbarten
Kreuzlingen wiirde die bisher attraktive und stabile
Situation des innenstadtischen Einzelhandels emp-
findlich gestort werden. Zahlreiche Geschiaftsaufgaben
und daraus resultierende Leerstande waren die Folge.
Lediglich in Winterthur bewegen sich die Umsatzum-
verteilungseffekte gerade noch im wettbewerbstib-
lichem Rahmen. Jedoch ist auch in Winterthur v.a. im
Bekleidungs- und Schuhsortiment mit den Aufgaben
von Einzelhdndlernzurechnen. Auch die Auswirkungen
auf schweizer Stadte bewegen sich v.a. in den umlie-
genden Stadten Frauenfeld und Kreuzlingen schon bei
der Realisierung der zweiten Ausbaustufe auf einem
kritischen Niveau, sodass es zumindest fraglich ist, ob
der dort ansissige Detailhandel die zu erwartenden
Umsatzumverteilungseffekte verkraften wird.

Doch es wird wohl - trotz aller gerechtfertigten
Bedenken - zur Ansiedlung kommen. Die Hoffnungen
ruhen daher auf insgesamt mehr Konsumenten und
Touristen die durch das Edelreich in unsere Gegend
gelockt werden und auch Abstecher in umliegende
Stadte machen sollen. Und auf der Wandlungs- und
Anpassungsfahigkeit des Handels auf deutscher -
und schweizer Seite gleichermalien, die sich dem
neuen Wettbewerb stellen missen.

Denn die Stidte kénnen gegeniiber der Ansiedlung
auf der ,griinen Wiese” schliefflich mit unvergleich-
lichen Einkaufs-Charme punkten: als Mischung aus
historisch gewachsenen und sukzessive erganzten
und ausgebauten Handels- und Gastronomieange-
boten sind sie in jedem Falle reicher an Bummel-Flair,
Auswahl und Méglichkeiten. Und auch an ideen-
reichen Unternehmern.

Am Ende entscheidet ohnehin der Kunde - und hier
beginnt der edle Wettstreit schon heute.

Weitere Infos: www.edelreich.ch
TEXT: YVONNE AEBLI, MARKUS HOTZ
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